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Ertékelési Bizonyitvany

A vizsgalt ingatlan

Dany

Az ingatlan miivelési 4ga

kivett beépitetlen teriilet

Helyrajzi szama

1705/12

Az ingatlan tulajdonosa
(A tulajdoni lap szerint az értékelés

fordulénapjan)

Dany Kozség 6nkormz’myzata

1/1 részben

Az értékelés célja

Piaci érték megallapitasa

gazdasagi dontés el6készitéséhez

Az értékelés fordulénapja 2021. december 7.
A megallapitott jog -
Az értékelt telekingatlan 1050 m2

Az értékelt vagyonelemek

Telekingatlan forgalmi értéke

fajlagos m2 arban brutté

1.485 Ft/m2

Epitmények értéke

nincs épitmény

Az ingatlan piaci, forgalmi brutt6

értéke, kerekitve Gsszesen

1.560.000 Ft
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Ertékbecslés

1. Megbizds

Megbizast kaptam Dany Kozség polgarmestertdl a dényi 1705/12 hrsz alatt
talalhaté 6nkormanyzati tulajdonu ingatlan felértékelésére.

Az értékbecslés idopontja: 2021. december 7.

2. Nyilvantartdasi adatok

A danyi 1705/12 hrsz ingatlan a Pest Megyei Korményhivatal 2100 G6d6llo,

Ady Endre sétany 60. ingatlan nyilvantartasaban az alabbiak szerint szerepel.

A danyi 1705/12 hrsz alatt ,kivett beépitetlen teriilet” van bejegyezve, a
2021.11.25 - én kiadott és a rendelkezésemre bocsatott takarnetes tulajdoni lap

masolata alapjan.

Az ingatlan adatai az aldbbiak:

Az ingatlan helyrajzi szama: 1705/12 hrsz

Fekvése: belteriilet

Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet

Teriilete: 1050 m2

Tulajdonos: Dany K6zség Onkormanyzata 2118 Dany, Pesti ut 1.

Terhelés: nincs



5

3. Az ingatlanok - telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése,

tomegkozlekedési kapcsolata.

Az ingatlan Dany k6zség kozigazgatasi teriiletének a peremén helyezkedik el, a
telepiilésre bevezet f&tvonalrdl lekanyarodva, a Dézsa Gyorgy utra, majd
innen az Akacfa utcban.

Az ingatlan megkozelitése Dény belteriiletén athaladd féutvonalrél torténik, a
telepiilésen belill a legnagyobb forgalmat bonyolitd, pormentes utrol
lekanyarodva kozelithet6 meg. Az ingatlan kozvetlen belteriileti ingatlanokkal
hatéros.

Az  ingatlan  fekvésénél fogva  gépjarmiivel jol  megkozelithetd.
Tomegkozlekedési eszkozzel, busszal majd azt kévetden gyalogosan is
megkdzelithetd. Az Ak4cfa utca foldes ut.

Az ingatlan elhelyezkedésének koszénhetd megkozelithetdsége a fent leirtak

miatt jonak mondhatd.

4. Az ingatlan bemutatdsa, kirnyezete, kozmiivek:

Az ingatlan felszine sik, a feliilete gyepes és beékelédik belteriileti lakéhazas
ingatlanok k&zé. |

Az ingatlan kornyezetében szolgaltatd, kereskedelmi tevékenységet folytatd
egysegek, lzletek talalhatéak. A polgarmesteri hivatal, gyogyszertar, iskola,
kultarhéz, 6voda, orvosi rendeld 1,5 km-en beliil lelhetéek fel.

Az ingatlan vezetékes ivovizzel ellatott.

Az ingatlan jelenleg nem miivelt, inkabb elhanyagoltnak mondhatd, a kézvetlen
szomszéd 6nkényes lotartdsa és tarolasa miatt.

Az ingatlan Dény érvényben 1€vé telepiilésrendezési eszkdzeinek figyelembe

vételével Lf-1 épitési 6vezetben fekszik, ezaltal lakohaz épitésére alkalmas.
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3. Ertékbecslésg; ingatlan (becsiilt, piaci alapu) forgalmi értéke

A teriilet ingatlanpiaci jellemzése sorén megéllapithato, hogy az ingatlan
fekvésének koszonhetSen a kozelében, ugy gazdasagi, kereskedelmi és
szolgaltatd egységek, mig kozszolgalati feladatokat ellatd intézmények is
miik6dnek.

A szoban forgé ingatlan a telepiilés életében, jelen allapotdban meghatarozé

szerepet nem jatszik.

Az dnkorményzat gazdasagi érdekeit szem elétt tartva kivanja értékesiteni az

értékelend6 ingatlant.

Az ingatlan értékének Osszehasonlité médszerrel torténd becslése: az
értékbecslés piaci érték alapu forgalmi értékelés elven késziil, a nemzetkozi
szakirodalommal &sszhangban. Ez az eljaras naprakész &sszehasonlitd adatok
birtokdban, jol kéveti a piac valtozasait, a kereslet és a kinalat egyensulyat.
Alkalmazdsa ma Magyarorszagon elsésorban az ingatlanok értékelésénél

szok4sos.

Az értékbecslés elkészitéséhez a 2021 évben Danyban talalhat6, hasonlé piaci
adottsdgi tényadatokbdl, kindlati adatbél 4ll6 adatbazisbol dolgozom
(ingatln.com ingatlaniroda, ingatlannet.hu, ingatlantaj olo.hu).

Az érték megdllapitasinal figyelembe vettem egyarant az értéknoveld és
ertekesdkkentd tényezOket is, de ezek nem befolyasoltdk a fajlagos érték

megallapitasat.

Ertéknovels tényezok: vezetékes ivovizzel valo ellatottsaga
Ertékesokkentd tényezOk: az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése,

peremkeriileti mivolta, f6ldes tton t6rténd megkdzelithetGsége



Osszehasonlité adatok:

Déanyban 944 m2 nagysagu telek 2.900.000 Ft.
Danyban 5.024 m2 nagysagu telek 3.800.000 Ft.
Danyban 820 m2 nagysagu telek 5.900.000 Ft

Az ingatlan piaci értékét az alabbiak szerint hatiroztam meg;:

Az 6sszehasonlité adatok koziil egyiket sem zartam ki, ennek az oka, hogy ha az
ertékmodositd tényezéket vizsgaljuk, akkor nincs eltGlzott szérds. Az érték
megallapitasanal alkalmaztam korrekciés tényezéket az ingatlan telepiilésen
beliili elhelyezkedése miatt.
A 1705/12 hrsz-u beltertileti kivett beépitetlen teriilet fajlagos brutté m2 ara:
1.856 Ft/m2, a 20%-al csokkentett fajlagos m2 4ra viszont:

1856 — 371 = 1.485 Ft/m2

Teleptlés | Hrsz A teriilet | Fajlagos  érték | Az ingatlan

neve nagysaga (Ft/m2) forgalmi érték
(m2) bruttd brutto

Dany 1705/12 | 1050 1.485 1.559.250 Ft

A danyi 1705/12 hrsz-u telek piaci, kerekitett, brutté
fajlagos m2 ara 1.485 Ft/m2.

A danyi ingatlan becsiilt piaci forgalmi értéke kerekitve brutté 1.560.000 Ft

(azaz Egymilli6 6tszazezer forint)

Jelen értékbecslés készités esetében a menekiilési, likvidaciés értékkel nem

szamoltam.




Szabalyozasi Terv kivonat




