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Ertékelési Bizanyitvény

A vizsgilt ingatlan

Dény

Az ingatlan mivelési 4ga

kivett beépitetlen teriilet

Helyrajzi szdma

1705/12

Az ingatlan tulajdonosa
(A tulajdoni lap szerint az értékelés

fordulénapjén)

Dany Kozség @nkorményz&ta

1/1 részben

Az értékelés célja

Piaci érték megallapitdsa

gazdasagi dontés el6készitéséhez

Az értékelés fordulénapja 2021. decémber 7.
A megillapitott jog -
Az értékelt telekingatlan 1050 m2

Az értékelt vagyonelemek

Telekingatlan forgalmi értéke

fajlagos m2 drban brutté

1.485 Ft/m2

Epl’tmények értéke

nincs épitmény

Az ingatlan piaci, forgalmi brutté

értéke, kerekitve dsszesen

1.560.000 Ft
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Ertékbecslés

1. Megbizds
Megbizéast kaptam Dény K&zség polgarmestertél a danyi 1705/12 hrsz alatt
talalhaté 6nkormanyzati tulajdont ingatlan felértékelésére.

Az értékbecslés idépontja: 2021. december 7.

2. Nyilvantartasi adatok

A danyi 1705/12 hrsz ingatlan a Pest Megyei Kormanyhivatal 2100 G6d6116,

Ady Endre sétany 60. ingatlan nyilvantartasdban az alabbiak szerint szerepel.

A danyi 1705/12 hrsz alatt ,kivett beépitetlen teriilet” van bejegyezve, a
2021.11.25 - én kiadott és a rendelkezésemre bocsatott takarnetes tulajdoni lap

maésolata alapjén.

Az ingatlan adatai az alabbiak:

Az ingatlan helyrajzi szama: 1705/12 hrsz

Fekvése: belteriilet

Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet

Tertilete: 1050 m2

Tulajdonos: Déany Ko6zség Onkormanyzata 2118 Dény, Pesti ut 1.

Terhelés: nincs
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3. Az ingatlanok - telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkizelitése,

tomegkdzlekedési kapcsolata.

Az ingatlan Dény koézség kozigazgatasi teriiletének a peremén helyezkedik el, a
teleptiilésre bevezetd féutvonalrol lekanyarodva, a Dézsa Gyorgy (tra, majd
innen az Akécfa utcéban.

Az ingatlan megkézelitése Dany belteriiletén athaladé f8ttvonalrd] torténik, a
teleptilésen beliill a legnagyobb forgalmat bonyolits, pormentes wtrdl
lekanyarodva kozelitheté meg. Az ingatlan kézvetlen belteriileti ingatlanokkal
hatéros.

Az ingatlan  fekvésénél  fogva gépjarmiive]l  j6I  megkdzelithetd.
Tomegkozlekedési eszkozzel, busszal majd azt kovetben gyalogosan is
megkdzelithetd. Az Akacfa utca foldes ut.

Az ingatlan elhelyezkedésének készénhetd megkozelithetGsége a fent leirtak

miatt jonak mondhato.

- 4. Az ingatlan bemutatdsa, kirnyezete, kogmiivek:

Az ingatlan felszine sik, a feliilete gyepes €s beékelddik belteriileti lakéhazas
ingatlanok k&zé. |

Az ingatlan kérnyezetében szolgaltaté, kereskedelmi tevékenységet folytatd
egységek, lzletek tallhatdak. A polgarmesteri hivatal, gyégyszertar, iskola,
kultirhaz, 6voda, orvosi rendeld 1,5 km-en beliil lelhetSek fel.

Az ingatlan vezetékes ivovizzel elltott.

Az ingatlan jelenleg nem miivelt, ink4bb elhanyagoltnak mondhato, a kézvetlen
szomszéd Onkényes I6tartdsa és taroldsa miatt.

Az ingatlan Dény érvényben 1évé telepiilésrendezési eszkézeinek figyelembe

vételével Lf-1 épitési 6vezetben fekszik, ezaltal lakohéz épitésére alkalmas.
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5. Ertékbecslés,az ingatlan (becsiilt, piaci alapu) forgalmi ériéke

A terlilet ingatlanpiaci jellemzése soran megallapithato, hogy az ingatlan
fekvésének koszonhetéen a kozelében, Ggy gazdaségi, kereskedelmi és
szolgéltaté egységek, mig kozszolgalati feladatokat ellatd intézmények is
mitkddnek.

A sz6ban forgé ingatlan a telepiilés életében, jelen allapotaban meghatérozé

szerepet nem jatszik.

Az 6nkormanyzat gazdasdgi érdekeit szem elétt tartva kivénja értékesiteni az

értékelendd ingatlant.

Az ingatlan értékének Osszehasonlité modszerrel t6rténd becslése: az
értékbecslés piaci érték alapi forgalmi értékelés elven készil, a nemzetkozi
szakirodalommal &sszhangban. Ez az eljérds naprakész osszehasonlité adatok
birtokdban, jol kéveti a piac véltozasait, a kereslet és a kinalat egyensulyat.
Alkalmazédsa ma Magyarorszdgon elsGsorban az ingatlanok értékelésénél

szokasos.

Az értékbecslés elkészitéséhez a 2021 évben Dényban talalhato, hasonld piaci
adottsdgn tényadatokbol, kinalati adatbol 4ll6  adatbazisbol dolgozom
(ingatln.com ingatlaniroda, ingatlannet.hu, ingatlantajolo.hu). _

Az érték megéllapitdsanal figyelembe vettem egyarint az értéknoveld és
ertekcsokkentd tényezéket is, de ezek nem befolyasoltak a fajlagos érték

megallapitasat.

Ertéknoveld tényezok: vezetékes ivovizzel valé ellatottsaga
Ertékesokkentd tényezOk: az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése,

peremkerileti mivolta, foldes uton t6rténd megkdzelithetSsége



Osszehasonlité adatok:

Dényban 944 m2 nagysagt telek 2.900.000 Ft.
Dényban 5.024 m2 nagysagt telek 3.800.000 Ft.
Dényban 820 m2 nagysagu telek 5.900.000 Ft

Az ingatlan piaci értékét az alabbiak szerint hataroztam meg;:

Az sszehasonlité adatok kéziil egyiket sem zartam ki, ennek az oka, hogy ha az

eértékmodositd tényezdket vizsgaljuk, akkor nincs elttlzott szords. Az érték

megallapitdsanal alkalmaztam korrekcios tényezdket az ingatlan telepiilésen

beliili elhelyezkedése miatt.

A 1705/12 hrsz- belteriileti kivett beépitetlen teriilet fajlagos brutté m2 ara:

1.856 Ft/m2, a 20%-al csdkkentett fajlagos m2 4ra viszont:
1856 —371 = 1.485 Ft/m2

Telepiilés | Hrsz A teriilet | Fajlagos  érték | Az ingatlan

neve nagysaga (Ft/m2) forgalmi érték
(m2) brutté brutt6

Dény 1705/12 | 1050 1.485 1.559.250 Ft

A dédnyi 1705/12 hrsz-u telek piaci, kerekitett, brutté

fajlagos m2 dra 1.485 Ft/m2.

A danyi ingatlan becsiilt piaci forgalmi értéke kerekitve brutté 1.560.000 Ft

(azaz Egymilli6 6tszdzezer forint)

Jelen értékbecslés készités esetében a menekiilési, likvidaciés értékkel nem

szamoltam.




Szabdlyozasi Terv kivonat
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Pest Megyei Kormanyhivatal
G6dollis Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap- Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/124683/2021

2021.11.25
DANY Szektor : 53
Belteriilet 1705/12 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett beépitetlen tertilet 0 1050 0.00
ILRESZ

1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 35607/2004.02.16
jogcim: tulajdonba adas 50444/1996.12.21
jogalléas: tulajdonos
név: DANY KOZSEG ONKORMANYZATA
cim: 2118 DANY Pesti ut 1
térzsszam: 39145800

INLRESZ
1. Dbejegyzd hatérozat, érkezési idd: 35607/2004.02.16

On&llé szoéveges bejegyzés keletkezett az 1705/1.hrsz.-G ingatlan megosztasabédl.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldz® napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéantartasban szerepld adatokkal. A szemle misolat a fenndllé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem minésitil hiteles bizonyitdé erej@ dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
koéltségvetési szerv részére kerilt kiadasra.

TULAJDONI LAP VEGE



