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Eloterjesztés Dany Kozség Telepiilésrendezési eszkozeinek a tervezett lakéteriiletekre és
gazdasagi teriiletekre vonatkozé modositasi folyamatanak a lezarasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A modositasi folyamat 2021-ben indult a képviselo-testilet 91/2021. (V1.24.) és
106/2021. (VII. 21.) sz. hatarozataval, az alabbi célokkal:

-Ipari park megvaldsitasa: 0198/16, 0198/17,0198/18, 0198/19, 0198/20, 0198/21 hrsz-
u ingatlanok. Az ipari park mér kialakult, de a GKSZ &vezet palyazati szempontbdl nem
megfelel6 erre a célra, gazdasagi-ipari 6vezetbe kell sorolni.

-Ipari teriilet névelése 3 ha nagysagban: 0198/14 hrsz-u ingatlan. Az ipari parkhoz
kapcsolado, jelenleg Ma Gvezeti teriileten Gjabb ipari teriilet kialakitésa a cél.

-Lakoteriilet kialakitasa: 393, 394/2 hrsz-0i ingatlanok. A telepiilésen az 6nkorményzati
tulajdont beépithetd lakoteriiletek gyakorlatilag elfogytak. A médositassal az a cél, hogy a
kozpark céljara valdjaban nem alkalmas, Onkorményzati tulajdon teriileten Wjabb
lakoingatlanokat lehessen kialakitani.

A folyamat kbzben, az orszagos szabalyok szigorodasa révén két esetben is jra kellett
kezdeni az eljarast, mivel az 4j beépitésre széant teriiletek kijelolésével zoldfeliilet potlasi
kotelezettségek keletkeztek.

Ezeknek eleget tettlink, utoljara a képviseld-testiilet 62/2024.(V11.04.) hatarozataban
dontott a 75/2023. (IX.28.) hatdrozatban foglaltak fenntartasardl, valamint a modositési
folyamat kiegészitésérol, mely szerint a 0198/14 hrsz-u ingatlant kiemelt fejlesztési teriiletnek
nyilvéanitja.

A modositast a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol €s a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6ld 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 32. § (6) bekezdése alapjan a
Kormanyrendelet 42. §-a szerinti tdrgyaldsos eljarasrendben folytattuk le. A sziikséges
tervanyagot a PESTTERYV Kift-t (1085 Budapest, Kdfaragé u. 9.) készitette.

A telepiilésrendezési eszkdz tervezetét a 42. § (1) bek.-ben foglaltak szerint
véleményeztettik a partnerekkel. Ezzel parhuzamosan megkerestikk a kérnyezet védelméért
felelés allamigazgatasi szerveket a 2/2005. (I. 11.) Kormanyrendelet szerinti kdrnyezeti
vizsgalat sziikségességének eldontésére. Dany Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete
15/2025.(11.27.) sz. hatdrozatdval az dllamigazgatasi szervek beérkezett véleményei alapjan a
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartotta sziikségesnek, valamint a partnerségi egyeztetést
lezarta.

Ezt kovetden a tervet elkiildtikk a Pest Varmegyei Allami Féépitésznek a 314/2012. (X1.8.)
Korm. rendelet 42. § (2) bek. szerinti zar6 szakmai véleményezés lefolytatasa céljabol. Az
allami f6épitész PE/AF/00026-30/2025. sz. zard szakmai véleményében telepiilésrendezési
szempontbol nem emelt kifogast, igy a modositas elfogadasa lehetévé valt.

Az eléterjesztéshez mellékelem az allami foépitész zard szakmai véleményét.
A fentiek alapjdn kérem a Tisztelt KépviselG-testiiletet az elbterjesztés megvitatdsara, és a

Telepiilésszerkezeti terv — az alabbi hatdrozati javaslat egyszerii tobbséggel torténd elfogaddsa
utjan 1orténd — jovahagydsdara a mellékleteivel egyiitt, valamint ezt kiévetden az elBterjesztés




mellékletét képezé modosito rendelet-tervezet és mellékleteinek mindsitett tobbséggel torténd
elfogadasara.

Dany Kozség K épviselo-testiiletének
...2025. (...) hatirozata

Dany Kozség Telepiilésszerkezeti Tervének elfogadasarol sz6lo 95/2017. (VIL. 6.) hatarozat
moédositasarol

Dény Kézség Onkorményzatanak Képvisels-testiilete a 95/2017. (VIL 6.) Ok. hatérozattal
elfogadott Dany kozség Telepiilésszerkezeti Tervét — a helyi 6nkormanyzatokroél sz616 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja szerint, valamint az épitett kdrnyezet
alakitasarol €s védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontjara
tekintettel —, a TSZT jelil Telepiilésszerkezeti Tervét, valamint a Telepiilésszerkezeti Terv
modositasardl szol6 leirasat az 1. mellékletben rogzitettek szerint médositja:

(1) A TSZT jelii telepiilésszerkezeti tervlap tervezési teriilet altal érintett teriiletére a jelen
hatarozat 2. mellékletét képezé TSZT-1m jelii tervlap tartalma 1ép.

(2)  Abiologiai aktivitasérték egyenlege
A bioldgiai aktivitdsérték szamitasa alapjan a szamitott + 83,25 BAé pont a terv

kovetkezé modositasai soran figyelembe vehetd.

(3) A Telepiilésszerkezeti tervet érintd, teriiletfelhasznalas valtozassal érintett teriiletek
valtozasai: az 1. melléklet 1.1. pontja szerint.

4 Pest varmegye Teriiletrendezési Terve és a jelenlegi TRT modositas teriileti mérlege:
az 1. melléklet 2. sz. tablazata szerint.

Ez a hatarozat és a hozza tartozé modositott telepiilésszerkezeti tervlap ............. -én lép
hatalyba.

Utasitja a jegyzOt az egyéb sziikséges intézkedések megtételére.

Felel6s: Gédor Lajosné polgarmester
Hataridd: folyamatos




1. melléklet .
Dany Kézség Onkormanyzatanak ...../2025. (.......... ) Ok. hatarozatahoz
DANY TELEPULESRENDEZES] ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA

1. Atelepulésszerkezeti terv médositasa az alabbi valtozasokat tartalmazza:

A telepllésszerkezeti terv lefrasa az e hatarozat hatalya ala tartozé teriiletekre vonatkozéan a
kévetkezdkkel egészil ki:

isorSzém | Tg:;glet .
.. 5 ezett
0,89 Lf
393, 394/2 hrsz.
1 0,15 Zkk KOu
412/1 hrsz.
0,08 Lf Zkk
0198/16, 0198/17,
0198/18, 0198/19, Gksz Gip
2a 3,66 | 0198120, 0198/21
hrsz.
2b 3,00 0198/14 hrsz. Ma Gip
2,08 Lf Zkk
2c 3,1 0198/14 hrsz. Lf Ksp
2,46 Lf Ma
Projektszam: 1301 39

2025. méjus




DANY TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA

Terﬂletrendezési tervével valé 6sszhang igazolasa:
A PMTIT Szerkezeti terv kivonata a tervezési terilettel

B D

Az 6vezeti tervlapok alapjan megallapithat6, hogy a tervezési terileteket az MaTrT szerint 2 6vezet
érinti, a PMTrT térségi 6vezetei nem érintik:

Az OTIT tervezési terileteket érintd 6vezetei:
o orszagos tkolbgiai haldzat tkolégiai folyoss tvezete
o vilagoérokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet 6vezete

A fentiek alapjan a tervi megoldasok és az MaTRT, a PMTIT, valamint az MvM rendelet kdzétti
Osszhang 6sszességében érvényesiil.

3. A biolbgiai aktivitasérték egyenleg valtozasa, zdldteriletek

A tervmodositasi dokumentéaci6 alatdmaszté és hatarozati munkarésze is tartalmazza a Biol6giai
Aktivitasérték (BAé) egyenleg szamitasat. A BAé alakulasat érinté terlletfelhasznélasi valtozas
kozvetien hatasa az alabbi:

 |tertiet T  Meglevs |
.| (ha) | terilletfelhasznélas | BAé valtozas
1 0,89 ZkK -3,2
1 0,15 Zkk -0,81
1 0,05 Lf +0,18
2 3,66 Gksz 0,00
2 3,00 Ma 9.9
2 2,08 Lf +7,48
2 3,1 Lf 2,4 Ksp 3 +1.86
2 2,46 Lf 24 Ma 3,7 +3.2
Osszesen: 1,19
a teleplilés szamitott biolégiai aktivitas
értéke +84,44
biol6giai aktivitas érték valtozas -1,19 ]
Minddsszesen: ’ - +83,25

Projektszam: 1301 40
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DANY TELEPULESRENDEZES! ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA

A BAE valtozasanak dsszege -1,19, a valtozas egyenlege tehat negativ, de a telepulés rendelkezik
BAé tartalékkal is. Ennek 6sszege a hatalyos terv TSZT melléklete szerint +84,44 BAé pont. A
teleplilési szintli BAé tartalék a jelenlegi médositas soran +83,25 pont lesz, amely felhasznéalhat6
a kovetkez6 telepllésrendezési eszkoz mbddositasok soran.

4. Atelepilés tertleti mérlege

A telepllésszerkezeti tervben rogzitett terllet-felhasznélés valtozasok alapjan a meglévé és
tervezett allapotra vonatkozéan a telepiilés teriiletmérlege a kdvetkezdk szerint alakul.

‘Teraieifelhasznéié‘sik »kategbria

; . ..  Osszesen (ha)
Falusias lakéterilet +0,89
-3,1
-2,08
210,25 -0,05 205,91
Kertvarosias lakétertlet 0,55 0,55
Telepliléskdzpont terlilet 6,35 6,35
Kereskedelmi szolgaltaté
| gazdaségi terilet 32,66 -3,66 29
Ipari gazdasagi teriilet +3,66
(kézm(iszolg.) 1,88 +3,00 8,54
Ipari gazdasagi tertlet
(szennyviztiszt.) 0,27 0,27
Hetvegihazas Gdulbtertlet 22,44 22,44
Kalénleges, sportpalya teriilet 2,13 +3,1 5,23
Kalonleges, sport rekreacios
terlilet 0,02 0,02
Kildnleges, temet6 teriilet 2,3 23
Kldnleges, egészségigyi terlilet 1,52 1,52
Klldnleges, szennyviziszap
elhelyezési terllet 9,085 9,085
Kozuati kdzlekedési teriilet 140,597 +0,15 140,747
Zéldtertlet, kdzpark -0,89
+2,08
+0,05
10,876 -0,15 11,966
Védelmi erdéteriilet 1000,87 1000,87
Gazdasagi erdSterilet 487,53 487,53
Altaldnos mez8gazdasagi terilet 2357,188 -3,00 2354,188
Vizgazdalkodasi terdlet 20,8 20,8
Kulénieges, telepliiéstizemeltetési
tertilet 0,32 0,32
Osszesen: _—] - 7 '
Projektszém: 1301 41
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2. melléklet

Dany Kézség Onkormanyzatanak ...../2025. (..........) Ok. hatarozatahoz
DANY TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA

TSZT-1m jelll telepllésszerkezeti terv médositas:

Projektszam: 1301 42
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