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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Danyi Villalkozéi negyedben taldlhato 5 db Onkormanyzati tulajdond ingatlanra
vonatkozoan elkésziilt az aktualizalt értékbecslés. Egyelére csak a 0198/20 hrsz-mal ellatott
ingatlan keriilne meghirdetésre az Ingatlanpaletta Kft. kozremiikodésével.

Hatarozati javaslat:

L

Dény Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete a Dany 0198/17-21 hrsz-okra vonatkozo
értékbecslésben foglalt brutté 8 573 Ft/m2 éarat elfogadja.

I1.

Dany Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete a mellékelt palyazati kiirast elfogadja és
kozzétetelére felhatalmazza a Polgarmestert a 0198/20 hrsz-mal ellatott ingatlan
vonatkozasaban, azzal, hogy a vételar minimuma az értékbecslésben foglalt m2 ar.

Hataridé: azonnal
Felel6s: Godor Lajosné polgarmester

Dény, 2025. 03 24.

Godor Lajosné sk.

polgéarmester




Ingatlanvagyon értékelés

a danyi 0198/17, 0198/18, 0198/19, 0198/20, 0198/21 hrsz.-i ingatlanokrél

Az ingatlanvagyon értékelést készitette:

Fiilop Anna
Telefon: +36/30/5537213
@: monyoka63@gmail.com

Tura, 2025. méarcius




Tartalomjegyzék:

Vezeto1 osszefoglalo

Ertékelési Bizonyitvany

Forgalmi érték vizsgalat

1. Alapadatok

2. Nyilvantartasi adatok, az ingatlan jogi helyzete

3. Az értékelt ingatlan elhelyezkedése, megkozelitése,
komyezetének leirasa

4. Az ingatlan bemutatasa, kozmiivek

5. Frtékelés, az ingatlan becsiilt, piaci alapu
forgalmi értéke

6. Korlatozé feltételek nyilatkozata

Mellékletek:

A tulajdoni lap-szemle maésolata, HESZ kivonat jelenleg hatélyos és médosulo

A Szabélyozési terv kivonat az ¢értékbecslésbe beépitésre keriilt !




Vezetdi dsszefoglalo

Megbizast kaptam Déany Kézség Onkormanyzat Polgirmesterétd! a danyi 0198/17, 0198/18,
0198/19, 0198/20 és a 0198/21 hrsz.-1i ingatlanok értékelésére.

A vizsgilat célja: Az ingatlanok valos szabadpiaci jelenértékének megismerése, az ingatlan
forgalmi értékének meghatérozasa

Az ingatlan a Megbizém tulajdonaban van.

Az értékelend6 teriiletek kiilteriiletbe vannak, a jelenleg érvényben lévé telepiilésrendezési
eszk0zok szerint Gksz dvezetben, de a folyamatban lévé HESZ médositas soran a teriileteket
Gip azaz ipari teriiletbe sorolja.

A sziikebb kdrnyezetében mez8gazdasigi dvezet, a tavolabbiban lakohazas dvezet talalhaté.
A vizsgalt ingatlan szerinti telepiilés, Dany Kozség Pest varmegye keleti részén, a Godsllsi
jaras teriiletén helyezkedik el. Foldrajzi elhelyezkedését tekintve az Alfold és az Eszaki-
kézephegység talalkozasandl, a Godolldi-dombsag és a Tapi6-Galga-Zagyva hordalékkip-
siksag hatdran taldlhat6. A falu hatiraban csérgedezd patakok a kozeli Hajta-
patakhoz csatlakozva a Zagyva vizgyiijtdjét képezik.

Az értekelendd ingatlanok a telepiilés észak-nyugati részén helyezkednek el, pormentes Gton
megkozelithetk. Itt lathatd az Gsszes kozmiibekotéssel ellatott, keritéssel bekeritett teriilet,
ami csak a hasznositasok meginditasara var.

A telepiilés jo infrastruktirdja, Budapest kozelsége évrdl évre nagyobb szami lakossagi
betelepiilést idéz el6.

A fejldé telepiilés egy jol élhetd, j6 kdzlekedéssel biré telepiilés.

Az értékelés soran a 25/1997. (VIIL 1.) PM rendelet 2. § (2) szerint, a piaci érték vizsgalatat,
piaci dsszehasonlité modszerrel végzem.

A vizsgalt ingatlanok piaci brutté forgalmi értéke kerekitve:

a 0198/17 hrsz 45,4 M Ft

a 0198/18 hrsz 45,4 M Ft

a 0198/19 hrsz 46,9 M Ft

a 0198/20 hrsz 46,9 M Ft

a 0198/21 hrsz 46,9 M Ft

Az érték az ingatlannak csak azon tulajdonsagait és hozamait veszi figyelembe, amelyek
vérhatéan a jévében barmely tulajdonost megilletnek.

Jelen szakvélemény az elkészitést6] szamitott 90 napig érvényes.




Ertéktanisitva ny

A vizsgalt ingatlan

Dany kiilteriilet

Az ingatlan miivelési aga

kivett telephely

Helyrajzi szama

0198/17

Az ingatlan tulajdonosa
(A tulajdoni lap szerint az értékelés

fordulénapjan)

Dany Kozség Onkorméanyzata
2118 Dany, Pesti ut 1.

Az értékelés célja

Forgalmi érték megallapitisa

Az értékelés alkalmazott modszere

Piaci Osszehasonlité adatokon
alapulo értékelés

A helyszini szemle idépontja 2025. marcius 20.
Az ingatlan teriilete 6sszesen 5.290 m2
Terhelés nincs

Az értékelt vagyonelem

Teriilet fajlagos piaci kerekitett 8.573 Ft/m2
brutto atlagértéke
A teriilet becsiilt brutté forgalmi 45,4 M Ft

értéke, az ingatlanértékelo
gyakorlatnak megfeleléen kerekitve
Osszesen

azaz negyvendtmillié
négyszazezer forint

Az értékbecslés érvényessége 90 nap
Az értékbecslést készitette — 4
- LS M .
Fiilop Anna |
Telefon: +36/30/5537213 2104 Turs, Kotons w82 .
Adbszé: 77581295-1-33

monyoka63@gmail.com




Ertéktantsitvany

A vizsgalt ingatlan

Dany kiilteriilet

Az ingatlan miivelési aga

kivett telephely

Helyrajzi szama

0198/18

Az ingatlan tulajdonosa
(A tulajdoni lap szerint az értékelés

fordulonapjan)

Dany Kozség f}nkorményzata
2118 Dany, Pesti ut 1.

Az értékelés célja

Forgalmi érték megallapitasa

Az értékelés alkalmazott médszere

Piaci dsszehasonlité adatokon
alapulé értékelés

A helyszini szemle idépontja

2025, méarcius 20.

Az ingatlan teriilete dsszesen 5.291 m2
Terhelés nincs
Az értékelt vagyonelem
Teriilet fajlagos piaci kerekitett 8.573 Ft/m2
brutté atlagértéke
A teriilet becsiilt brutté forgalmi 454 M Ft

értéke, az ingatlanértékeld
gyakorlatnak megfeleléen kerekitve
Osszesen

azaz negyvenotmillié
négyszizezer forint

Az értékbecslés érvényessége 90 nap
Az értékbecslést készitette -—m E[j
Fiilop Anna =1 )ﬁ kw
" Filsp Anas ev.
Telefon: +36/30/5537213 2194 Ture, Katona utca 6.
Adbszém: 77581295-1-33

monyoka63@gmail.com
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Ertéktanﬁsitvény

A vizsgalt ingatlan

Dany kiilteriilet

Az ingatlan miivelési aga

kivett telephely

Helyrajzi szama

0198/19

Az ingatlan tulajdonosa
(A tulajdoni lap szerint az értékelés

fordulémapjan)

Dény Kozség Onkormanyzata
2118 Dany, Pesti at 1.

Az értékelés célja

Forgalmi érték megallapitisa

Az értékelés alkalmazott médszere

Piaci 0sszehasonlité adatokon

alapulé értékelés
A helyszini szemle idépontja 2025. marcius 20.
Az ingatlan teriilete 6sszesen 5.474 m2
Terhelés nincs

Az értékelt vagyonelem

Teriilet fajlagos piaci kerekitett 8.573 Ft/m2
brutté atlagértéke
A teriilet becsiilt brutté forgalmi 46,9 M Ft

értéke, az ingatianértékeld
gyakorlatnak megfeleléen kerekitve
Osszesen

azaz negyvenhatmillio
kilencszazezer forint

Az értékbecslés érvényessége 90 nap
Az értékbecslést készitette TS /4
Fiilop Anna c/?g:ﬁa“
Telefon: +36/30/5537213 2104 Trs, Kators utia 6.
Adbezim: 77581295-1-33

monyoka63@gmail.com
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Ertéktanﬁsiwény

A vizsgalt ingatlan

Dany kiilteriilet

Az ingatlan miivelési aga

kivett telephely

Helyrajzi szama

0198720

Az ingatlan tulajdonosa
(A tulajdoni lap szerint az értékelés

fordulénapjan)

Dany Kézség Onkormanyzata
2118 Déany, Pesti it 1.

Az értékelés célja

Forgalmi érték megallapitasa

Az értékelés alkalmazott modszere

Piaci 6sszehasonlité adatokon
alapulo értékelés

A helyszini szemle idépontja 2025. marcius 20.
Az ingatlan teriilete 6sszesen 5.472 m2
Terhelés nines

Az értékelt vagyonelem

Teriilet fajlagos piaci kerekitett
brutté atlagértéke

~ 8.573 Ft/m2

A teriilet becsiilt brutté forgalmi
értéke, az ingatlanértékeld
gyakorlatnak megfeleléen kerekitve
Osszesen

46,9 Ft
azaz negyvenhatmillié
kilencszazezer forint

Az értékbecslés érvényessége 90 nap
Az értékbecslést készitette —_— {m “
Fiilop Anna Q?M;% AUAC
Telefon: +36/30/5537213 2194 s ot .
Addszhm: 77581295-1-33

monyoka63@gmail.com
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Ertéktanisitvany
A vizsgélt ingatian Dany kiilteriilet
Az ingatlan miivelési aga kivett telephely
Helyrajzi szaima 0198721
Az ingatlan tulajdonosa Diny Kézség Onkorményzata

(A tulajdoni lap szerint az értékelés 2118 Diny, Pesti it 1.

fordulénapjan)
Az értékelés célja Forgalmi érték megallapitasa
Az értékelés alkalmazott modszere Piaci Gsszehasonlité adatokon
alapulo értékelés
A helyszini szemle idopontja 2025. marcius 20.
Az ingatlan teriilete Gsszesen S5.478 m2
Terhelés nincs

Az értékelt vagyonelem

Teriilet fajlagos piaci kerekitett 8.573Ft/m2
bruttd atlagértéke |
A teriilet becsiilt bruttoé forgalmi 46,9 M Ft
értéke, az ingatlanértékeld azaz negyvenhatmillié
gyakorlatnak megfeleloen kerekitve kilencszazezer forint
Osszesen
Az értékbecslés érvényessége 90 nap

Az értékbecslést készitette

—
Fiilop Anna 65#::{?“)}7 m%\w

CFilip Anns ev.

Telefon: +36/30/5537213 zmmra;,%ﬁggazgﬁg

monyoka63@gmail.com




Forgalmi érték vizsgalat

I.Alapadatok:

A vizsgélat targya: 2118 Dany 0198/17, 0198/18, 0198/19, 0198/20 és a 0198/21 hrsz.-t
kiilteriileti ingatlanok értékbecslése

Megbizd: Dany Kdzség Polgarmestere

A vizsgdlat célja: Az ingatlanok valds szabadpiaci jelenértékénck megismerése, az ingatlanok
forgalmi értékének meghatarozéasa

Helyszini szemle id6pontja 2025, marcius 20.
Megbizo biztositotta a helyszin megtekintését, atadta a rendelkezésére allé iratanyagot.
A helyszini szemlén az ingatlant jol betudtam hatarolni, az épitett kémyezetben elhelyezni,

valamint modom volt a sziikebb és tavolabbi kérnyezetet is tanulmanyozni.

2. Nyilvantartdsi adatok, az ingatlan jogi helyzete

A danyi 0198/17 hrsz. - {1 ingatlan a Pest Virmegyei Kormanyhivatal G6dol18i Foldhivatal

ingatlan nyilvantartasaban , kivett telephely” miivelési 4g megnevezéssel bir.

A Pest Varmegyel Korményhivatal G6doll61 Foldhivatal ingatlan nyilvantartasaban a 2025.

03.11 - én kiadott takarnetes tulajdoni lap — szemle masolata alapjan, adatai az alabbiak:

Fekvése: kiilteriilet

Megnevezése: kivett telephely

Teriilete: 5.290 m2

Tulajdonos: 1/1 - tulajdoni hanyadban Dany Kézség Onkormanyzata 2118 Dany, Pesti 0t 1,

Terhelés: nincs

A dinyi 0198/18 hrsz. - U ingatlan a Pest Varmegyei Kormanyhivatal G6doliéi Foldhivatal

ingatlan nyilvdntartaséban , kivett telephely” mivelési ag megnevezéssel bir.

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal G6doll6i Foldhivatal ingatlan nyilvantartasaban a 2025.

03.11 - én kiadott takarnetes tulajdoni lap — szemle masolata alapjan, adatai az alabbiak:




Fekvése: kiiltertlet

Megnevezése: kivett telephely

Tertilete: 5.291 m2

Tulajdonos: 1/1 - tulajdoni hanyadban Dany Kozség Onkormanyzata 2118 Dény, Pesti t 1.

Terhelés: nincs

A danyi 0198/19 hrsz. - U ingatlan a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Godollsi Foldhivatal

ingatlan nyilvantartasaban ,kivett telephely” miivelési 4g megnevezéssel bir.

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal G6dollsi Foldhivatal ingatlan nyilvantartasaban a 2025.

03.11 - én kiadott takamnetes tulajdoni lap — szemle mdsolata alapjan, adatai az aldbbiak:

Fekvése: kilteriilet

Megnevezése: kivett telephely

Tertilete: 5.474 m2

Tulajdonos: 1/1 — tulajdoni hianyadban Dény Kézség Onkormanyzata 2118 Dény, Pesti 0t 1.

Terhelés: nincs

A danyi 0198/20 hrsz. - (i ingatlan a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Godolléi Foldhivatal

ingatlan nyilvantartasaban , kivett telephely” miivelési 4g megnevezéssel bir.

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal God6lléi Foldhivatal ingatlan nyilvantartasaban a 2025,

03.11 - én kiadott takarnetes tulajdoni lap — szemle masolata alapjan, adatai az aldbbiak:

Fekvése: kiilteriilet

Megnevezese: kivett telephely

Tertilete: 5472 m2

Tulajdonos: 1/1 — tulajdoni hanyadban Dany Kozség Onkorményzata 2118 Daény, Pesti Gt 1.

Terhelés: nincs

A danyi 0198/21 hrsz. - u ingatlan a Pest Varmegyei Korméanyhivatal G6dsll6i Foldhivatal

ingatlan nyilvantartasaban ,kivett telephely” miivelési dg megnevezéssel bir,

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Gdolioi Foldhivatal ingatlan nyilvantartasaban a 2025.

03.11 - én kiadott takamnetes tulajdoni lap — szemle mdsolata alapjan, adatai az aldbbiak:
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Fekvése: kiiltertlet

Megnevezése: kivett telephely

Tertilete: 5.475 m2

Tulajdonos: 1/1 — tulajdoni hanyadban Dény Kézség Onkormanyzata 2118 Dany, Pesti 0t 1.

Terhelés: nincs

3. Az ériékelt ingatlan elhelyezkedése, megkizelitése, kornvezeténelk leivdsa

Regionalis elemzés, relevins elézmények ismertetése, kirnyezet

(G6doli6tol és Hatvantol kb. 22 km-re, Budapestté] kb. 35-40 km-re keletre fekszik. A kozség
Pest varmegye keleti részén, a Godolléi jaris teriiletén helyezkedik el. Foldrajzi
elhelyezkedését tekintve az Alfold és az Eszaki-kézéphegység taldlkozasanal, a Godoslloi-
dombsag és a Tapié — Galga - Zagyva hordalékkup-siksag hataran talalhato. A falu hataraban
csOrgedezd patakok a kozeli Hajta - patakhoz csatlakozva a Zagyva vizgyiijtéjét képezik.

Tertiletén bronzkori urnatemetét, vaskori sirleleteket és avar sirt talaltak.

Nevet closzor 1272-ben emlitették az irasos forrdsokban. Neve a 13. szazadi Margit
legendéban is megtalalhato, 1324-ben, Dani alakban irva emlitették, majd 1463-ban Dan,
kés6bb Wydan irasmoddal emlitették az oklevelek. Csak Maté birtoka volt, akitél Karoly
Robert elvette, ¢és  odaadoményozta Harsundorfi  Ulvingnek. Kézépkori foldesurai a
Széchenyiek, majd a Perényiek voltak. 1559-ben mar a tordk altal megszallt teriiletekhez
tartozott: a pesti nahije kozségei kozott szerepelt 14 addkoteles hazzal. A falu a t6rok idék
kesGbbi szakaban sem pusztult el, s6t 1673-ban romai katolikus plebaniajat is megemlitették,

amely késébb leanyegyhazza valt, és Zsambokhoz tartozott.

Az 1695. évi Osszeiraskor 1 1/4 adokoteles portdja volt. A falu a 18. szdzad elején Gjjatelepiilt
romai katolikus vallasi magyarokkal. 1715-ben még 17, 1720-ban mér 48 jobbagyhaztartast
vettek fel az adoOsszeirasba; ezek koziil 44 magyar és 4 német volt.

Plébanidjat 1749-ben szervezték ujra; anyakényvei is akkortol kezdédnek. A régi templom
oltarképét még grof Guido von Starhemberg ajandékozta az egyhaznak, ez a kép ma a Szent
A 18. szézad elején grof Starhemberg uradalma lett, t8le vaséarolta meg Grassalkovich Antal.
1848-1g a godolléi uradalom sorsiban osztozott. 1867-ben a magyar kormany az itteni

majorsagi birtokot megvésarolta, és a godolléi koronauradalomhoz csatolta.
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A 20. szazad clején a kovetkezé lakott tanyak. mint lakohelyek is hozzatartoztak:
Szentkiralypuszta (mai nevén: Dény-Szentkirdly), Jakabszallds. Sandorszallas. A danyi
horgaszté koriil az 1960-as évektdl létesiilt tdilotelep ma mar Dény-Szentegyed néven
szerepel, utalva a kézelben volt egykori Szentegyed nevii telepiilésre.

A teleplilés korlil tobb régészeti feltardst is végeztek, melyek alapjan az is feltételezheté, hogy
Dény els6 helye nem a mostani Déany-Szentkiraly kémyékén volt - amint azt Kozar Gyula
feltételezi -, hanem az egy Szentkiraly nevi kiilén telepiilés volt. Erre utalhat a falutél Isaszeg
felé es6 ut mentén a Hosszu-tiszta dillével szemkozt elékeriilt tégla- és kétormelékek
valamint csontok, ami azt jelzi, hogy ott templom és temetkezési hely volt. Ezek alapjan
lehetséges, hogy Dany eredeti helye a Kélvéaria domb vagy azzal szemkéozti Faluhely-diilé
volt, ahonnan a lakosok valésziniileg a t6rék id6k utin (vagy mar azt megelozben)
attelepliltek a domb aljdn csorgedezd patak forrdsa koré, a mai F6 utcai részre. A 19.szazad
vége feleé még arrol nyilatkoztak helyi lakosok, hogy a Faluhely-diilén szantva, gyakran a
lovak régi pince iregekbe siillyedtek. A Kalvaria-domb elnevezését arrél kapta, hogy
Menyhart Gydrgy egykori danyi lakos a 18.szazad végén oft épittetett kis kapolnat (talan az
egykori faluhely emlékére) amit végiil az 1848-49-es szabadsigharc soran Jellasics csapatai
kifosztottak, majd helyreallitasat mér a danyiak nem végezték el, a kapolna megsemmisiilt.
Menyhart Gydrgy az épitkezéshez a szdjhagyomany szerint felhasznalta az egykori
Szentkiraly-i templom akkor még meglévé romjaibol kinyert épitéanyagokat.

Tovabbi régészeti leletek bizonyitjak, hogy Dany és kémyéke az dskortél kezdve lakott volt,
igy kelta, szarmata, avar leletek keriiltek el6. A Kalvaria dombon mai napig talalnak Arpéad-
kori és késdbbi cserép maradvanyokat, tehat ott telepiilés létezett. A Koka felé esd részen
szarmata telepiilés nyomait talaltdk meg, benne egy romai kori terra sigillata edénytéredéket.
Ugyanigy a kémyék legnagyobb hosszi életii szarmata telepiilése volt a Dényi t6 nyugati

partjan.

Dany mai napig a Véci Egyhdzmegye egyik legvallasosabb telepiilése. Itt szolgalt
plébanosként a 2019-ben Vaci Egyhazmegyci piispokké avatott Marton Zsolt. A falu
biiszkesége a Szent Jakab tiszteletére 1909-ben folszentelt templom. Belsd festési munkalatait

és ablak terveit Csiby Mihaly készitette 1957 és 1963 kozott,

A falu az utobbi években (2010 utan) latvanyos fejlesztéseket vitt végbe. Impozans emeletes

ovodat, modern bolesodét épitettek, az iskola épiilete megtjult, 2018-ban pedig egy szép

sy
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programok kézott szinhazi eladdsok, gyermekmiisorok, kozdsségi rendezvények egyarant
megtaldlhatok. A hdzban tartja probéit az Ordéng8s néptancegyiittes. Megijult a Kéka-Déany
Osszekot6 ut, a falu féutja, szabadtéri tornapélya, jatszotér, termeldi piac nyilt. A falu énallé
zeneiskolat mitkodtet, ahol mar tobb zenetanar és zenemiivész kezdte zenei palyajat. A Déanyi
Ifjusagi Fuvészenekar hatarainkon til is ismert, t6bbszords aranydiplomas egyiittes, 2017-ben

tnnepelték 20 éves fennallasukat.

Az ingatlan megkoizelitése

Az értékelendd ingatlan Dany kézigazgatési teriiletén belil, a telepiilés észak - nyugati részén
helyezkedik el. Megkozelithetésége - kozvetlen t kapcsolata van, pormentes trél. A
telepiilésen athaladé Szabadsag utrél lekanyarodva az Ady utcan, majd balra kanyarodva a
Sz618 krt. érjiik el a pormentesen Utrol megkozelithetd Ipartelepet, bekeritve és az Gsszes
koézmiithalozattal ellatva.

Megkozelitése dsszességében j6! Az Ipartelep telkeit fehér nyilakkal jeloltem.

A szikkebb és tagabb kdmyezetre mezégazdasagi mivelés Ma-f a jellemzé, déli és keleti
iranyba Lf-1 dvezet lakbhazas falusias ingatlanai lathatok.

Dany Kozség Onkorményzata Képviselo-testiiletének 16/2017. (VIL. 7)) szamu
onkormanyzati rendelete Dany K6zség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 rendelete bemutatja
a szoban forgé ingatlanokat vezé teriileteket és azok besorolasi dvezeteit.

Jelenleg a teriiletek Gksz-2 épitési &vezetbe soroltak, de a folyamatban 1évé
Telepiilésrendezési eszkézok feliilvizsgalata sordn, Gip azaz Ipari 6vezetbe sorolja a
teriileteket.

Lentebb lathat¢ a jelen Szabélyozasi Terv kivonaton a teriiletet 6vezd ingatlanok besorolésa

is. A csatolt mellékletben olvashaté az Ipari teriiletek eloirasai.
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Szabalyozasi terv kivonat

4.4z ingatlan bemutatdsa, kozmiivek

Az értékelendd ingatlanok a telepiilés észak - nyugati részén talalhatok, az dnkormanyzat
tulajdondban, a korabbi fejezetben felsoroltak szerint, terhelések nélkiil, azonnali hasznositasi

lehetdséggel. A teriilet az Gsszes k6zmii halozattal kiépitett, bekeritett és gondozott.

A polgarmesteri hivatal, gyogyszertar, iskola, 6voda, orvosi rendeld, kozért 1,5 km-re
talalhatoak.

Egy korabbi telekalakitési eljarashoz késziilt vazrajzon jelSlésre keriilt a szoban forg6 teriilet,
amelyet bemutatok a konnyebb felismerés érdekében.
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5. Ertékelés, ag ingatlan becsiilt, piaci alapt forgalmi értéke

Az értékelés célja: Az ingatlanok valds szabadpiaci jelenériékének megismerése, az
ingatlanok forgalmi értékének meghatarozasa.

Az értékelendd ingatlanok ingatlanpiaci jellemzése soran az alabbi megallapitasok tehetéek:

a telepilés életében meghatdrozé szerepet jatszanak, telepiilésen beliili elhelyezkedésiik és

megkizelithetoségiik j6.
Médszertani megfontoldasok:

Az Alldeszkoz Ertékelk Eurdpai Csoportja a "TEGoVA" az EUROVAL-al valé egyesiilése,
azaz - 1997 ota mukodik jelenlegi formajaban. Részt vesz a szakmai vilagszervezet a
Nemzetk6zi Vagyonériékelési Bizottsag (International Valuations Standards Committee -
IVSC) munkdjaban. A TEGoVA elkotelezte magét, hogy az 1957. évi Romai Szerzédés 110.
cikkelyével - és az ezt kovetd szerzGdésekkel - dsszhangban, olyan szabalyokat hataroz meg,

amelyek az lizleti tevékenységek nemzetkozivé tételével dsszeegyeztethetSek.

Az Eurépai Ertékelési Szabvanyok (European Valuations Standards - EVS) elkészitéséhez
Oszténzést nyajtott a "TEGoVA"-nak az eurdpai jogrendszer részét képezé, az Eurdpa Tanacs
- 1978. julius 25 — én megalkotott — Direktivéaja (78/660/EEC).

Az EVS nem jogszabaly, hanem a TEGoVA - és tagszervezetei - ltal elkotelezetien
alkalmazott szabvény. Ha az EVS barmely része ellentétben all a nemzeti jogszabalyokban
meghatarozottakkal, vagy az Eurdpai Uniés jogszabalyokban - nagyszamii Eurdpa Tanécsi

Direktiva - foglaltakkal, ott az EV'S vonatkozé része nem tekintendé iranyadonak.

Az EVS-2003 harom {6 részbl all, igymint Szabvanyok, Utmutaték és Fliggelékek. A "piaci

értek” fogalmaval az értékelés alapjairdl sz016 4. szabvéany (84.) foglalkozik.

Az értckelés soran a 25/1997. (VIIL 1.) PM rendelet 2. § (2) szerint a piaci értéket vizsgaljuk,
a) piaci 6sszehasonlito elemzése,

b) koltségalapii értékelés,

¢) hozamszamitdson alapulo értékelés,

modszereinek lehetséges kombinacidjaként.

Az értékelés sordn a szokdsosan elemzett kockéazatok kézil kiilonos figyelmet forditunk:

a) az ingailan hosszi tavu érickallandésaganak kockdzatara,
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b) a piaci adatok megbizhatatlansdga miatti kockazatra,

¢) az egyéb adatok meghizhatatlansaga miatti kockdzatra,

d) a kévetelés érvényesitéséhez kapcesolodo hatasokra (védelem, dllagmegérzés, értékesitési
koltségek).

Az értékelést az EUROPAI VAGYONERTEKELOK CSOPORTIA (TEGoVA) iltal
kidolgozott és az Eurépai Tanacs altal elfogadott EVS 2003 szabvény szerint a piaci érték
alapjan végezzik.

Jelen értékelés esetében kiilonos figyelemmel kezeljilk az EVS 2003 alabbi eléirasait és
iranyelveit:

S4. 07. Piaci érték

S4.11. Piaci bérleti érték

S4.63. Hasznalati érték

A szabvany S4.07. alatt dcklarélja az Eurépai Tanacsi iranyelv 49(2) cikkelyében olvashaté
definiciot

A piaci érték azt az arat jelenti, amelven az ingatlan (ielek és épiiletek) értékesithetd
hajlandésagot mutaté elado és a vele kizardlag piaci természetii kapcsolatban Gll6 vevé
kozott létrejont maganjogi szerz6dés keretében az értékelés idépontjaban, feltételezve, hogy uz
ingatlan nvilvanosan piacra keriilt, a piaci feltételek lehetévé teszik a szokvanyos ériékesitést,
tovabba, hogy az ingatlan természetének megfeleld idotartam dall rendelkezésre az adasvételi
targvalas lebonyolitasdahoz. (91/647/EEC EC)

A 54.10. alatt jovahagyott TEGoV A definicio szerint;

A piaci érték az a becsiilt 6sszeg, amennyiért egy ingatlan az értékelés idépontjaban gazdat
cserélhetne egy hajlandosagot mutato elado és egy hajlandésdgor mutaté vevd kizon,
liszlesseges feltételek mellett zajlo  tranzakcio keretében, megfelelé piacra bocsdtdsar
kovetGen, amelvnek soran mindkét fél jol informaltan, kiriltekintéen és kényszer nélkiil

cselekedett.

A piaci adatok elemzésén alapuld modszer sordn hasznalt értékmodositod tényezéket az alabbi

szempontok szerint alkalmazom:

MUSZAKI STEMPONTOK
kérosoddsok

kivitelezési hibdk
alopterlletek megszokottol
el-téré nagy-saga
alapozds modjo

& teherhordo szerkezetek
megoldasai

fodémek megolddasai

ietészerkezet kialakitdsa

EPITESZETI SIEMPONTOK
felépitmény célia
helyiségek szdma
belsé elrendezés

komiortfokozat
miemiléki védettség

vizbazisvédelimi véddovezet

egyéb épitészel eldirdsok

HASINALATI SZEMPONTOK
épités, feljitas éve
komolyabb kdresemények
karbantartds helyzete

Uzemeltetés
rendeltetésszerd haszndlai

JOGI-, HATOSAGH
SZEMPONT
fulajdonviszonyok




hatdrold szerk., nyildszérék
burkolatok mindsége,
értéke

szakipor munkdak

éplletgépészet.
felszereltség, mindség
éplletiariozékok

KORNYEZETI SIEMPONTOK
szomszédok {iétesitmények)
Gveret

kilatas, ponorémao
szennyezd forrdsok,
kornyezet drtalmak

ALTERNATIV HASINOSITH.

funkciovéltasra vold
alkalmasség
Gtépithetdség,
megoszthatdsag
bdvithetGség

TELEKADOTISAGOK
telek alakjo

téjolas

lejtés

épitési lehetdsség
tolajtant viszonyok

rendezettsége

osziott tulaidon, résztulajdon
kapesolédd jogok (zdlog.
haszn.}

telekkbnyvbe bejegyzett,
be nem jegyzett jogok
jeayzett jogok és kdtelmek

OEST és helyi szabdlyozds

INFRASTRUKTURA
villany

viz

gdzeliotas
csatomal{csapoadék és
szennyviz)

szemétszdliitas
megkozelithetdség
ellGtés, oktatds,
szabadidds Iétesitmény,
telekommunik&cid

Ingatlanpiaci kirnyezet bemutatisa

A pénziigyi ¢s gazdaségi vélsig kiheverése utan elsé izben 2017-ben érte el a piac a vélsag
elétti arszintet, de 2019-re meghaladva azt, jelentds ingatlanpiaci boom allt be.

Mindez gy jelenik meg az ingatlanpiacon, hogy a kindlat ugyan még mindig nagyobb, de a
kiegyenlitddés iranyaba halad. A vizsgalt ingatlan kornyezete enyhe fellendiild, értéktartd
pozicidban van, ugyanakkor meg kell emliteni és ki kell térni a szakvélemény készitésekor

kialakult ingatlanpiaci valtozasokra.

Jelen értékelésben meg kell emliteni és vizsgalni a vilagméretd talan lecsengdben 1évé
korona-virus lehetséges hatdsait, az orosz és ukrdan habori hatdsait, a lakas-. illetve
ingatlanpiaci vonatkozésait. Ahogy a gazdasag egészére, ugy az ingatlanpiacra is nyomaést
gyakorolhatnak a felsorolt események, foleg abban az esetben, ha elhtizodik a jelenléte és
terjedése. A lefutasi idé a kozponti kérdés, mind a keresletben, mind az arakban és nem
mellesleg az egész piac dtrendezdésében, valamint a kialakulhaté kozvetett hatds, vagyis a
gazdasagi aktivitds csékkenésébdl atgyilirizé kovetkezmények (befektetési kereslet apadasa,

tranzakciOszam visszaesése, arak csokkenése).

A koronavirus kézvetett ingatlanpiaci hatasanal még indokoltabb a feltételes mod hasznalata,
a legkiilonfélébb piaci események egymasra gyakorolt hatdsa ugyanis egészen vératlan
fordulatokat eredményezett, legalabb annyira varatlanokat, mint amilyen a virus megjelenése
volt.

A vildag négy nagy gazdasagi térségében (USA, Kina. Eurdzona, Japan) osszesen 2%-ot
meghaladé évesitett GDP-csokkenést varnak a Deutsche Bank elemz6i, leginkabb Kina

visszaesO gazdasagi teljesitménye miatt. Amennyiben a GDP csékkenése két negyedéven at is
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kitartana, az eurdzona recessziojarol beszélnénk, vagyis nemcesak a turizmus, a gyarleallasok,
a munkacré piaci atalakulasok miatt, hanem a globalis gazdasagi hangulat miatt valtozasokra

szamithatunk az ingatlanpiacon.

Ha rovid, néhany honapos lefutésa lesz a koronavirusnak, vérhatéan nem fogja érdemben
befolyasolni a lakas és egyéb ingatlan arakat. A tranzakciok szdma visszaeshet, de a helyzet
gyorsan visszaalthat a virus elétti dllapotra.

Ha viszont elhuzodik (hosszh honapokra, vagy akar évekre). és a gazdasag teljesitményében
is negativ nyomot hagy, akkor a kereskedelmi ingatlanok piacara varhato az elsé begyiiriizé
hatas, foleg a logisztikaban a gyartd cégek leédllasai miatt, illetve a retail piacon a turizmus
csokkenésével, majd kovetkezd lépesdfokként a befektetési lakaspiac és végiil a lakossagi
szektor kaphat nagy litést. Keresletben és arcsokkenésben egyarant.

Az aremelkedés mar hetedik éve tart, idén — a virushelyzet el6tti latolgatdskor — mar csak
egyszamjegyii dragulast vartunk. Ugy tiinik ugyanakkor, hogy a virushelyzet miatt felgyorsult
az ingatlanpiac ciklikus mozgasa, s az arcsticsot a kordabban gondoltnal hamarabb elérve rovid
tavon — ¢s a helyzetre adott gazdasagpolitikai valaszoktdl fliggéen, optimélis esetben csak par
negyedéves idbtartamig — csokkenésbe fordulhat az arszint. Az utobbi idében viszont ismét

aremelkedés tapasztalhato.

Mindezen tényeket figyelembe véve, a szakvélemény 90 napos érvényességi ideje utén, ha

sziikséges, mindenkeépp aktualizalast, korrekciot kell végrehajtani.
Ingatlan forgalmi értékelése a piaci adatok alapjan

Az ingatlan forgalmi ért¢kének meghatérozasahoz hasonlé adottsiagi ingatlanok valds
értékesitési, valamint redukalt kinlati adatait vettem figyelembe, a kérnyez§ telepiilésekrdl
is.

Az Osszehasonlito adatokon alapulo értékelési modszernél a piacon a kozelmultban eladott,
illetve ¢értékesitésre felkinalt vagyontargyakat elemzem és &sszehasonlitom az értékbecslés
targyat képezd vagyontarggyal. Vizsgalom az utobbi idben cladott ingatlanok és a vizsgalt
ingatlan kozotu kilonbséget, €s korrekciokat végzek az olyan tényezék kozotti killonbségek
kikiiszébolésére, mint pl. az ériékesités idopontja. helyszine, fejlesziési allapota és jovibeni
varhaté hasznositasa.

A piaci dsszehasonlito modszer fobb 1épései az alabbiak:

- az adatgylijtés befejezése utan a rendelkezésemre all az alaphalmaz
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- ezek elemezésre keriilnek és megallapitasra, hogy mely tulajdonsagok alapjén végzem
el a sziikséges korrekciokat, mint példaul: miiszaki éallapot, épiilet telken beliili
clhelyezkedése, témegkozickedési megallotol vald tavolsaga, telekméret, zajhatas stb.

- a korrekciok skdlajéanak a meghatarozasa a kinalati - keresleti adatbézis fiiggvényében

- aszazalékos érték meghatarozasa a korrekciokhoz

A targyi ingatlanhoz hasonlé adottsagli, hasonldé miszaki allapott dényi ingatlanok nem
talalhatéak az adatbézisban, ezért a szomszédos telepiilések adatbazisat is kell hasznalnom és
azok Osszehasonlité adataival dolgoznom, a sziikséges korrekcids tényezék alkalmazasa

mellett.

Az értékbecsléseket az ingatlan piaci forgalmi ar, érték meghatarozasat, a szakmai normanak
megfelelden, az Eurdpai Unioban elfogadott szabvényok szerint, az Eurépai értékelési
szabvany (EVS) modszertani elveit kovetve készitettem, figyelembe véve a 25/1997 (PM)
rendeletben régzitett modszertani elveket is.  (forras: EVS, TEGOVA, 25/1997 (PM) rendelet)

Az érték megallapitasanal figyelembe vettem egyarant az értékndveld és értékcesdkkentd

tényezOket, amelyek befolyasoljék a fajlagos érték megallapitasat.

Ertéknéveld tényezok: jo megkozelithetéség, kozmiellatottsag + 8%

Ertékcsokkentd tényezok: kiilteriileti mivolta, kindlati adatok miatt korrekcio — 10%

Az Gsszehasonlitd adatokat, igyekeztem egységesen vizsgalni.

Kilteriileti iparteriiletek sem Danyban sem a szomszédos telepiiléseken nem talalhaték.

Ezéltal Danyi épitési telkeket vizsgalok és végrehajtom a sziikséges korrekciokat.

820 m2 nagysagl telek 11,5 M Ft
600 m2 nagysagl ingatlan 11,7 M Ft
889 m2 nagysagt telek 15.0 M Ft
852 m2 nagységu telek 17,0 M Ft
832 m2 nagysagu telek 14,7 M Ft

Az ingatlan piaci értékét az alabbiak szerint hataroztam meg:
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Az Osszehasonlito adatok koziil egyiket sem zartam ki, ennek az oka, hogy ha az

értékmodosito tényezdket vizsgaljuk, akkor nincs eltalzott szoras.

A telek ért¢k megallapitasanal korrekeids tényezét alkalmazok, két Iépesében.

Az atlagos érték meghatarozasa soran a teriilet fajlagos bruttd m2 ara 17.496 Ft/m2 lenne.

Az els6 korrekeio: az épitési telek és majdan ipari teriilet besorolasa miatt - 50% korrekcio,

ezaltal a fajlagos m2 ar 8.748 F/m2.

A masodik korrekcios lépesd: az értéknovelo és értékesokkentd adatok osszességébdl adodik,

ami - 2%-os korrekciot eredményez, igy a fajlagos m2 ar brutto 8.573 Fum2.

Az értékelendd ingatlanok fajlagos brutté m2 ara 8.573 Ft/m2.

Telepiilés | Hrsz A Fajlagos érték | Az ingatlan | Az ingatlan
neve teriilet brutté (Ft/m2) | becstilt, becsiilt
nagysagok forgalmi értéke | kerekitett
(m2) brutté (Forint) | brutté  értéke
(Ft)
Dany 0198/17 | 5.290 8.573 45.351.170 45,4 M Ft
0198/18 | 5.291 8.573 45.359.743 454 M Ft
0198/19 | 5474 8.573 46.928.602 46,9 M Ft
0198/20 | 5.472 8.573 46.911.456 46,9 M Ft
0198/21 | 5.475 8.573 46.937.175 46,9 M Ft

A déanyi kiilteriileti ,,kivett telephely” megnevezési ingatlanok

becsiilt, forgalmi, piaci, brutté értékei:
a 098/17 hrsz kerekitve brutt6 454 M Ft
a (098/18 hrsz kerekitve bruttd 45,4 M Ft
a 098/19 hrsz kerekitve brutté 46,9 M Ft
a 098/20 hrsz kerekitve brutté 46,9 M Ft
a 098/21 hrsz kerekitve brutté 46,9 M Ft

Az ingatlan ¢rtékének megallapitdsa a hozamszamitason alapulo értékelési modszerrel és a

koltségalapt értékelési modszerrel nem kertl elvégzésre.
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6. Korldtozd feltételek nyilatkozata

Az értékbecslés készitése sordn a megbizotdl kapott informacidk helyességét ellendrzés
nélkiil elfogadtam. Nem véllalok felel6sséget a méasok éltal szolgdltatott informéciokért.

A megbizé eldzetes hozzajaruldsa nélkiil az értékbecslés egésze, vagy annak kiemelt részei
semmilyen modon nem terjeszthetdk a nyilvanossag elé, hirdetés, Ujsag vagy barmilyen més
nyilvénos média csatornan.

A helyszini szemle alkalmaval a teriilet felmérésére, feltarasara nem keriilt sor. Kijelentem,
hogy sem jelenlegi, sem jovobeli érdekeltségem nincs sem az értékelt ingatlannal, sem az
ingatlan tulajdonosaival kapcsolatosan.

Az értékbecslés 90 napig értékallo.

Az értékbecsiés 1 eredeti példanyban késziil.

e —

Tura, 2025. médrcius 22. !
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Fiilop Anna
ingatlanvagyon értékbecslé
Viallig.sziam: ES - 245173
OKNYIR sz4m:900927/2023

Filsp Anne e.v.
2194 Tura, Katons utcs 6.
Adberbm: 77581295-1-33
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Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
Pest Varmegyei Korményhivatal
G5dollo Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap- Szemle masolat
Megrendelés szam30005/20060/2025

2025.03.11
DANY Szektor : 53
Kiilteriilet 0198/17 helyrajzi szam
*cimképzés alatt”
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztédly adatok
mvelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£i11. ter. kat.jdv
ha m2 k.fill
Kivett telephely 4] 5280 0.00
ILRESZ

1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 51032/2018.08.01
eredeti hatérozat: 34659/2/2014.02.25
jogeim: tulajdonba adas tulajdoni hanyad: 1/1 50444/1996.12.21
jogcim: telekalakitds tulajdoni hanyad: 0/1
jogallés: tulajdonos
név: DANY KOZSEG ONKORMANYZATA
cim: 2118 DANY Pesti at 1
torzsszam: 39145800

HLRESZ
1. Dbejegyzd hatérozat, érkezési idd: 51032/2018.08.01

06nallé szoveges bejegyzés 0198/12 hrsz-bol keletkezik a 0198/14-td1,- 0198/21 hrsz-u
ingatlanokra.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartésban szerepld adatokkal. A szemle m&solat a fennalléd bejegyzéseket,
& teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem min6siil hiteles bizonyité erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatési hatdségi eljards céljabdl keriilt kiadasra. Masra nem hasznalhatod.
TULAJDONI LAP VEGE
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Lechner Nonprofit Kft. - Foldhlvatal

Pest Vammegyei Kormanyhivatal
Godolls Ady Endre sétéany 60. Pf. 390. Oldal: 1/1

Er-hiteles tulajdoni Iap - Szemle mdsolat
Megrendelés szam:30005/20062/2025

W

2025.03.11
DANY Szektor : 53
Kiilteriilet 0198/18 helyrajzi szdm
"cimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jdv. alosztély adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fi11. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett telephely 0 5291 0.00
ILRESZ

1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatérozat, érkezési idé: 51032/2018.08.01
eredeti hatdrozat: 34659/2/2014.02.25
jogeim: tulajdonba adés tulajdoni hényad: 1/1 50444/1996.12.21
jogeim: telekalakitéas tulajdoni hanyad: 0/1
jogallas: tulajdonos
név: DANY KOZSEG ONKORMANYZATA
cim: 2118 DANY Pesti ut 1
torzsszam: 39145800

HLRES Z
1. bejegyz&é hatérozat, érkezési idé: 51032/2018.08.01

Onallé szoveges bejegyzés 0198/12 hrsz-bdl keletkezik a 0198/14-t81,- 0198/21 hrsz-u
ingatlanokra.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartésban szerepld adatokkal. A szemle mésolat a fennalléd bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindstil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kfzigazgatédsi hatésdgi eljdrés céljabdl keriilt kiadasra. Masra nem hasznalhaté.

TULAJDONI LAP VEGE




Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal
Pest Varmegyei Kormdnyhivatal
Godolld Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés szam:30005/20064/2025

bl

2025.03.11
DA Szektor : 53
Kiilteriilet 0198/19 helyrajzi szam
*cimképzés alatt™
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terulet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési &ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.joév
ha m2 k.fill
. Kivett telephely ] 5474 .00
ILRESZ

1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd haté&rozat, érkezési idé: 51032/2018.08.01
eredeti haté&rozat: 34659/2/2014.02.25
jogecim: tulajdonba adas tulajdoni héanyad: 1/1 50444/18%6.12.21
jogeim: telekalakitas tulajdoni hanyad: 0/1
jogéllas: tulajdonos
név: DANY KOZSEG ONKORMANYZATA
cim: 2118 DANY Pesti 0t 1
toérzsszam: 39145800

HLRESZ
1. bejegyzd hatérozat, érkezési idé: 51032/2018.08.01

On&llé széveges bejegyzés 0198/12 hrsz-bdl keletkezik a 0198/14-t51,~ 0198/21 hrsz-u
ingatlanokra.

Az E-hiteles tulajdoni lap masclat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennidlld bejegyzéseket,
a teljes ma@solat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejt dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE




Lechner Nonprofit Kft. - Féldhlvatal

Pest Vinmegyei Korményhivatal
Godollo Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szm:30005/20067/2025

2025.03.11
DANY Szektor: 53
Kiilteriilet 0198/20 helyrajzi szam
Ycimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jév
ha m2 k.fill
Kivett telephely 0 5472 0.00
ILRESZ

1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 51032/2018.08.01
eredeti hatdrozat: 34659%/2/2014.02.25
jogeim: tulajdonba adés tulajdoni héanyad: 1/1 50444/19%6.12.21
jogcim: telekalakités tulajdoni hényad: 0/1
jogéllés: tulajdonos
név: DANY KOZSEG ONKORMANYZATA
cim: 2118 DANY Pesti ut 1
toérzsszam: 39145800

HLRESZ

1. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 51032/2018.08.01

Ondllé széveges bejegyzés 0198/12 hrsz-bél keletkezik a 0198/14-t81,- 0198/21 hrsz-u
ingatlanokra.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldz®d napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartasban szerepld adatokkal. A szemle maésolat a fennilléd bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyl bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kbzigazgatési hatésédgi eljdréds céljabél kertilt kiadésra. Ma&sra nem hasznalhaté.
TULAJDONI LAP VEGE




Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Godolle Ady Endre sétany 60. P, 390. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés szan:30005/20073/2025

ol

2025.03.11
DANY Szektor : 43
Kiilteriilet 0198/21 helyrajzi szdm
“cimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriillet kat.t.joév. alosztaly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£f1i11. ter. kat.jév
ha m2 k.fill
. Kivett telephely g 5475 0.00
ILRESZ

1. tulajdoni héanyad: 1/1
bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 51032/2018.08.01
eredeti hatdrozat: 3465$/2/2014.02.25
jogcim: tulajdonba adéds tulajdoni héanyad: 1/1 50444/199%6.12.21
jogcim: telekalakités tulajdoni hanyad: 0/1
jogallés: tulaijdonos
név: DANY KOZSEG ONKORMANYZATA
cim: 2118 DANY Pesti Gt 1
térzsszém: 39145800

NLRESZ
1. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 51032/2018.08.01

0Onallé szdveges bejegyzés 0198/12 hrsz-bél keletkezik a 0198/14-t81,- 0198/21 hrsz-0
ingatlanokra.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennallé bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyité erejG dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kbzigazgatasi hatbségl eljérés céljabél keriilt kiadasra. Masra nem hasznalhaté.

TULAJDONI LAP VEGE




Dény Kbzség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
16/2017. (VII. 7.) szami 6nkormanyzati rendelete
Dény Kézség Helyi Epitési Szabalyzatarol

A gazdasagi teriiletek (Gksz, Gip) épitési 6vezeteinek altalanos elbirasai
33. §

(1) Agazdasagiterilletek kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi (Gksz) illetve ipari-gazdasagi (Gip, Gip-
szv, Gip-km) épitési Gvezetekbe tartoznak.

(2) A Gksz épitési dvezetekben az aldbbi épliletek, épitmények helyezhetdk el:

a) Bammely, nem jelentds zavar6 hatasu gazdasagi tevékenység(i célt szolgalo épilet,

b) A gazdasagi tevékenység célidra szolgdlé épiileten belll a tulajdonos, a hasznalé és a
szemelyzet szamdra szolgald lakésok,

c) lgazgatasi vagy egyéb irodaépiilet.

(3) A kereskedelmi, szolgaitato terileten 6nallé laké rendeltetésii épiilet nem helyezhets el, de a
gazdasagi tevékenységi célu épileten belill a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szémara
szolgalé lakas kialakithat6.

(4) A Gip-km épitési vezetben az alabbi épliletek, épitmények helyezheték el:
elsésorban kézm( épitmények, az energiaszolgaltatas és a telepiilésgazdalkodas ép itményei.

(5) A Gip-szv épitési dvezetben az aldbbi épiletek, épitmények helyezhetsk el:
a szennyviztisztité eés kézmitelephelyen kizardlag teleplilésgazdéalkodasi funkciéju épiletek,
épitmények helyezhettk el.




(6) A gazdasdgi épitési Gvezetekben az alabbi melléképitmények helyezhetSk el az épitési helyen
kivil is:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
g)
h)

kbézmiibecsatlakozasi mitargy,

kézmlpotlé mitérgy;

hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2 méteres belmagassaggal),
épllettd! kUlGnallo - épitménynek minésiilé kirakatszekrény,

kerti épitmény,

tragyatérold, komposztalo,

sild, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarols,

épitménynek mindsilé antennatarté szerkezet, zaszldtartéd oszlop

(7} Az épitési dvezetekben az elé-, oldal- és hatsékert legkisebb mélységét az OTEK vonatkozs
eléirasal szerint kell kialakitani.

(8) A gazdasagi épitési dvezetekben technolégiai okokb6l szikséges épitmények épitése céljara, az
dvezetben megadott épiiletmagassagtol ef lehet témi az aldbbiak szerint:
a} antenna, viztorony, esetén: 40,0 m.
b} kémény, vilagité berendezés, anyagtarolo silo, hirdetbosziop: 25,0 m.

Gazdasagi teriiletek épitési dvezeteinek részietes elbirasai

34, §
35 §
(1)A Gksz-2 jelii épitési dvezet elbirasai:
"Beéplitesi mod Szabadonallo
Az épitési telek legkisebb terllete (m?) 1500

A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitetiség (%) 50

A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 50

A terepszint alatti beépitetiség helye épitési helyen beldl
A beépitesnél alkalmazhaté legnagyobb éplletmagassag (m) 6,5

Az épliletlegmagasabb ponfia (m) 11.0

A beépitésnél alkaimazhato legkisebb zoldfellleti arany (%) 20

A kézmiiellatas mértéke: teljes

{2) Az épitési bvezet teriiletén a telekhatarok mentén legalabb 4 m szélességben, a lakoterlilet felsl
telekhatarok mentén legalabb 10 m szélességben tébbszintes zidsav alakitandé ki.




Tervezett Gip épitési 6vezet elGirdsai: (2025 03 11 id6pontban)

DANY TELEPULESRENDEZE S ESZKOZEINEK RESZLE GES MODOSITASA

Helyi épitési szabalyzat médositasa:

A tervmodositas soran a helyi épitési szabalyzat annyiban valtozik, hogy egyrészt egy Gj dvezetet
hoz létre a médositas, masrészt a teruletekre vonatkozoan a szabélyozasi terv médosul.

A Gip-1 jeli 6vezet javasolt elbirdsai;

37/A §
(1) A Gip-1 jeld egyéb ipari terillet épitési dvezet elbirasai
a) Beépitési mod Szabadonaild
b) Az épitési telek legkisebb teriilete (m2) 1500
¢} A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitetiség (%) 50
d) A beépitésnél alkaimazhaté terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 50
e} Aterepszint alatti beépitetiség helye epitési helyen belil
f} A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiletmagassag (m) 75
g} Az épulet legmagasabb pontjia (m} 11
h} A beépitésnél alkalmazhats legkisebb zolidfelileti arany (%) 25
1} Aktzmielidtas mértéke: tejjes

(2) Az épitési bvezet tertletén a lakéterilet feldli telekhatarok mentén 10 m szélességd kotelezben
zolden tartandd, nem beépithetd terilet alakitand6 ki.

A terbletek beépitése és kialakitasa soran a hatalyos Helyi Epitési Szabdlyzat elbirasai mellett
figyelembe kell venni Dany elfogadott Telepilésképi Arculati Kézikonyvének ajanlasait és a
Telepuiésképi Rendelet rendelkezéseit is.




KOZLEKEDES

Danyt kézlekedési fdhalbzati irdnyok nem érintik, az M3 — 3. sz f&ut illetve az M0 autdpalya 25 km-
re van, a telepiléshez legkézelebbi 31. szam( 164Gt 10 km-re délre huzédik.

A foutakhoz a kapesolatot a 3102 jeld Cinkota — Zsambok 6sszekoid ut, dél felé Kokan 4t telepulési
ut es a 3105 jeld ot biztositia.

A vasuti kapesolatok tavolsaga a féutakéhoz hasonlé: a Budapest — Hatvan vasutvonal Isaszegen
14 km-re, a Budapest — Ujszasz vasitvonal Silysapon 12 km-re érhetd el A kézvetien kozisségi
koziekedési kaprsolatot a Volanbusz helyk6zi jaratai biztositjak.

A koziekedési haidzatok fejlesziése sordn a meglévb Uthaldzati elemek felhasznalasaval, a
korabban tervezett elemek tovabbvitelével és Uj, vagy moédositott nyomvonalak kijelblésével
megljuld Gthaldzat alakul ki.

Projektszam: 1301 28
2024 december

DANY TELEPULESRENDEZES! ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA

A kijelolt lako- és gazdasagi terlietek beépitésével parhuzamosan az Uthalozatnak az adott
teruletre esd tovabbfejlesziésérdl is gondoskodni kell.

A teriletek fejlesztéséhez az OTEK eldirasai szerinti parkolokat telken belil kell elheiyezni.

OTEK 253/1997 Korm rendelet:
-Egyéb ipari gazdasagi teriilet *

20.§ * (1) Az egyéb ipari gazdasagi tertilet elsésorban olyan gazdasagi célu
ipari, energiaszolgaltatasi, telepulésgazdalkodasi épitmények és raktarak
elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre szant teriileten nem
helyezhet6k el, és nem tartoznak a 19/A. § (1) bekezdése szerinti tevékenységi
korbe.

(2) Az egyéb ipari gazdasagi teriileten elhelyezhetd épiilet az (1) bekezdésben
foglaltakon kiviil

a) iroda,
b) a gazdasagi teriilethez kapcsolédé munkasszallas,
c) kereskedelmi, szolgaltato

rendeltetést is tartalmazhat.




(3) Az egyéb ipari gazdasagi terileten 6ndll6 laképiilet nem helyezheté el. Egy
telken csak a gazdasagi tevékenységi célu épuleten belul, és kizardlag egy

.....

maodon.

56. Ipari rendeltetés: rendszeres Uzletszer( ipari tevékenység.




